PROSPEKT INFORMACYJNY - data sporzadzenia

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE - Osiedle Europejskie Etap 1.
Budowa 5 Budynkéw Jednorodzinnych Dwulokalowych wraz z zagospodarowaniem tereny i niezbedng
infrastruktura techniczna- Etap 1, na terenie dzialek gruntu nr 1497/145, 1497/146, 1497/150, 1497/14 w
miejscowosci: 73-108 Morzyczyn , obreb ewid. 0006 Morzyczyn,w gminie Kobylanka, pow. stargardzki,
woj. zachodniopomorskie — po podziale 10 budynkéw mieszalnych jednorodzinnych 1A, 2A, 1B, 2B, 1C,
2C, 1D, 2D, 1E, 2E .

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ADAM STASKI,EWICZ SPOLKA zZ OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W STARGARDZIE, KRS
0001184427

Adres Adres: ulica Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 13D, 73-110 Stargard

NIP: 8542455675

REGON: 542259600

Numer telefonu 572 740 685

Adres poczty elektronicznej kontakt@adam-development.pl
Numer faksu | e

Nr NIP i REGON

Adbres strony internetowej Www.osiedle-europejskie.pl

dewelopera
Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK

Data' wydania .decyzp 0 pozwoleniu BRAK
na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
1



INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer  dziatki
ewidencyjnej 1 numer
obrgbu ewidencyjnego

MORZYCZYN, OBREB EWIDENCYJNY 321406 2.0006 MORZYCZYN, GMINA
KOBYLANKA, POWIAT STARGARDZKI, WOJEWODZTWO
ZACHODNIOPOMORSKIE, DZIALKA NR 1497/145, 1497/146, 1497/150, 1497/14 O
OBSZARZE 0,2932 HA.

Numer ksiggi wieczystej

SZ1T/00129680/3 (DZ.NR 1497/14) SZ1T/00126372/0 (DZ. NR 1497/145, 1497/146,
1497/150) prowadzone przez Sad Rejonowy w Stargardzie, V Wydzial Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisu

W przypadku braku ksiggi
wieczyste] informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obicktow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych
na warunki zycia

Dziatki nr 1497/145, 1497/146, 1497/150, 1497/14  potozona jest w miejscowosci
Morzyczyn, gmina Kobylanka, w obszarze o przewazajacej funkcji mieszkaniowej i rolnicze;.
W bezposrednim oraz blizszym s3asiedztwie wystepuja:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa
teren ustug produkcyjnych ,
drogi publiczne i wewnetrzne zapewniajace obstuge komunikacyjna,
sieci infrastruktury technicznej (w zaleznosci od przebiegu uzbrojenia terenu).

Na analizowanym obszarze nie stwierdza si¢ wystgpowania zaktadow przemystowych ani
innych obiektow mogacych powodowaé ponadnormatywne oddzialywania na srodowisko lub
warunki zycia mieszkancow. W szerszym otoczeniu miejscowosci Morzyczyn znajdujg si¢
tereny mieszkaniowe, tereny ustugowe 1 tereny ustug turystycznych objete odrgbnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jednak sa one zlokalizowane poza
bezposrednim sasiedztwem wigkszosci terendw zabudowy mieszkaniowej. Plan miejscowy
przewiduje ograniczenia dotyczace ucigzliwosci, m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzigé
powodujacych ponadnormatywny hatas, emisje odorowe oraz nadmierny ruch pojazdéw
cigzkich na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa.

W otoczeniu inwestycji nie wystepuja obiekty, ktéore mogltyby w istotny sposob pogarszac
warunki zycia mieszkancéw poprzez emisj¢ hatasu, drgan, zanieczyszczen powietrza lub
promieniowania elektromagnetycznego ponad obowigzujagce normy. Przewidywane
oddzialywanie planowanej inwestycji na sgsiednie nieruchomosci bedzie ograniczone do
granic dziafki i nie spowoduje pogorszenia warunkow uzytkowania terenéw sasiednich

Ustalenia planu majg istotny wplyw na walory architektoniczne przysziego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majacych zasadnicze
znaczenie dla jakosSci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, ilo§¢ kondygnacji, a takze geometria i pokrycie dachow.

Ustalenia planu nie pozwalaja na lokalizacj¢ obiektow budowlanych mogacych istotnie
negatywnie wplyna¢ na krajobraz. Nalezy rowniez pamigta¢, ze istniejacy obecnie krajobraz
przedstawia umiarkowane walory. Ponadto dodatni wplyw na ksztaltowanie krajobrazu

antropogenicznego powinno mie¢ zachowanie wysokich standardow zabudowy i
zagospodarowania.
Akty planowania | Plan ogélny gminy Plan w opracowaniu — Uchwata Nr 1V/43/24 Rady Gminy
przestrzennego i inne akty Kobylanka z dnia 27.06.2024 r., w sprawie przystapienia do
prowadzone na terenie sporzadzenia planu ogodlnego gminy Kobylanka
objetym przedsigwzigciem [Miejscowy plan Uchwata Nr XIX/116/20 z dnia 27.02.2020 r w sprawie
deweloperskim zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
przestrzennego Kobylanka w obrgbie Morzyczyn
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 208r , poz. 1945)
Miejscowy plan rewitalizacjii | BRAK
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne BRAK
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna— symbol w
miejscowego planu planie MIN
zagospodarowania Maksymalna  intensywno$¢ | Do 1 w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
przestrzennego dla terenu | zabudowy




objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

Maksymalna 1 minimalna | Od 0,2 do 0,8

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna  powierzchnia | Do 40 % dziatki

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | Do 2 kondygnacji, do 8,5 m wysokosci do kalenicy
zabudowy

Minimalny udziat | Co najmniej 40% powierzchni dziatki

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu
osobowego na 1 lokal mieszkalny dla terenow
oznaczonych symbolami MN

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o
charakterze substancji i energii spetniat wymagania
okreslone przepisami odr¢gbnymi;

2) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu
prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej;
3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego
gromadzenia odpaddw, w przypadku lokalizacji
obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie
odpadow;

4) ustala sig, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami
MN i MWU sa objete ochrong przed hatasem, pod
wzgledem akustycznym kwalifikujac si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy
hatasu okreslajg przepisy odrebne;

5) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, ustalonymi dla obszaru ochrony posrednie;j
strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej
»Miedwie” z jeziora Miedwie, w granicach
ktorego znajduje si¢ obszar objety planem.

Wymagania dotyczace | Brak wymagan
zabudowy i
zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow 1 krajobrazu kulturowego nakazuje sie
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w
przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy
zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i
ziemnych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie  na  podstawie
przepisow odrebnych

Brak




Warunki 1 szczegdtowe
zasady obshugi w zakresie
komunikacji

Ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych
terenu objetego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drogi
publicznej przylegtej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przyleglego terenu zgodnie z
przepisami odrgbnym.

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, ciggdéw rowerowych
lub pieszo-rowerowych, chodnikow, miejsc do
parkowania, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen organizacji ruchu,
o$wietlenia oraz pozostatych elementow wyposazenia
ulic;

4) ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

5) ustala si¢ szerokos¢ jezdni o nawierzchni twardej co
najmniej 5 m dla terenu oznaczonego symbolem
KDW]1 oraz co najmniej 4 m dla terenu oznaczonego
symbolem KDW2;

6) dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala si¢
lokalizacj¢ chodnika lub ciagu pieszorowerowego po
obu stronach jezdni;

Warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz utrzymanie,
rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych
obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, o
minimalnej $rednicy DN 20;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych
ustala si¢ odprowadzenie SciekOw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy DN 60
oraz docelowo do oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i
roztopowych: a) ustala si¢ odprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej §rednicy DN 150, b)
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych i
roztopowych powierzchniowo na wlasny teren
nieutwardzony i/lub systemem punktowym lub
liniowym w grunt, zgodnie  z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej
srednicy DN 25;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: a)
ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w




energie elektryczng z indywidualnych instalacji
wykorzystujacych energie stoneczng, c¢) nakazuje si¢
realizowac nowe linie elektroenergetyczne jako linie
kablowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: a) ustala
si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet
indywidualnych, w tym instalacji wykorzystujacych
energie¢ sloneczng, b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
energie cieplng z sieci cieplowniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne: a)
ustala si¢ zaopatrzenie w ushugi teletechniczne z sieci
teletechnicznej, b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi
teletechniczne ze zrodet indywidualnych.

Ustala si¢ tereny infrastruktury techniczne;j
-kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami
K11K2, dla ktérych: 1) ustala si¢ powierzchnig:

a) K1 - 0,013 ha, b) K2 — 0,004 ha;

2) dopuszcza sig scalanie, tgczenie i podzial na dziatki
o dowolnych parametrach; 3) dopuszcza si¢ wysoko$¢
obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 8,5
m nad powierzchnig terenu.

Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami E1 i E2, dla ktérych:

1) ustala si¢ powierzchnig:
a) E1 — 0,004 ha, b) E2 — 0,004 ha;

2) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na dziatki
o dowolnych parametrach; 3) dopuszcza si¢ wysoko$¢
obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 8,5
m nad powierzchnig terenu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

Teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng —
symbol w planie MN

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWU,

Maksymalna  intensywno$¢ [ Do 1 w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemne;
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Od 0,2 do 0,8

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna  powierzchnia | Do 40 % dziatki

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | Do 2 kondygnacji, do 8,5 m wysokosci do kalenicy
zabudowy

Minimalny udzial | Co najmniej 40% powierzchni dziatki

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nakazuje si¢ zapewnic:




a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla
samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny dla
terenow oznaczonych symbolami MN,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla
samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny dla
terenu oznaczonego symbolem MWU,

¢) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla
samochodu osobowego na kazde rozpoczgte 50 m2
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych dla terenow
oznaczonych symbolami MN i MWU,

d) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
20 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na
terenie oznaczonym symbolem MWU;

4) dopuszcza si¢ dowolng forme miejsc do parkowania,
pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych
przepisami odrebnymi.

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy albo
decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie  na  podstawie
przepisdw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub

Miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

BRAK INWESTYCII




zadaniem inwestycyjnym, | Decyzjach o  warunkach | BRAK
zawarte w: zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych | BRAK
uwarunkowaniach

Uchwatach o  obszarach | BRAK
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach | BRAK
odbudowy
Mapach zagrozenia | BRAK

powodziowego 1 mapach
ryzykach powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na | BRAK
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na | BRAK
realizacj¢  inwestycji = w
zakresie  lotniska  uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na | BRAK
realizacj¢  inwestycji @ w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja 0 ustaleniu | BRAK

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji  inwestycji W
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na | BRAK
realizacj¢  inwestycji @ w

zakresie infrastruktury
dostepowej
Decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE O BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na | TAK NE

budowe

Czy pozwolenie na budowg | TAK NIE

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowg | FAK NIE

jest zaskarzone

Numer  pozwolenia na | DECYZJA STAROSTY STARGARDZKIEGO NR 488/2026 Z DNIA 08.07.2026R.,
budowg oraz nazwa organu, | ZNAK: NA.6740.409.1.2026.AA1/SES8
ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ | NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, | NIE DOTYCZY
o ktérej mowa w art.29 ust.




1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020r.
poz. 1333, 2127 1 2320 oraz
z 2021r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz  oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
robot budowlanych

ROZPOCZECIE:
22.07.2026 .

ZAKONCZENIE:
31.08.2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw

Budowa 5 Budynkoéw Jednorodzinnych Dwulokalowych
wraz z zagospodarowaniem tereny i niezbedng infrastruktura
techniczng- Etap 1, na terenie dzialek gruntu nr 1497/145,
1497/146, 1497/150, 1497/14 w miejscowosci: 73-108
Morzyczyn , obreb ewid. 0006 Morzyczyn,w gminie
Kobylanka.

Po zakonczeniu budowy dziatki nr 1497/145, 1497/146,
1497/150, 1497/14 zostang podzielona geodezyjnie na
dziesig¢ dzialek, kazda zabudowana jedynym lokalem
budynkiem (odpowiadajacym dotychczasowemu lokalowi)-
zgodnie ze wstepnym projektem podziatu stanowiacym
Zalacznik nr 1 do prospektu.

Docelowo zbyciu przez Dewelopera podlegata bgdzie kazda
z nowo wydzielonych geodezyjnie dzialek, zabudowana
jednym budynkiem mieszkalnym o powierzchni 127,30 m2
W, to jest:

- zabudowana budynkiem nr 1A dziatka o powierzchni okoto
198 m2,

- zabudowana lokalem nr 2A dziatka o powierzchni okoto
273 m2,

- zabudowana lokalem
249 m2,

- zabudowana lokalem
199 m2,

- zabudowana lokalem
235 m2,

- zabudowana lokalem
213 m2.

- zabudowana lokalem
215 m2.

- zabudowana lokalem
242 m2.

- zabudowana lokalem
401 m2.

- zabudowana lokalem
377 m2.

nr 1B dziatka o powierzchni okoto

nr 2B dziatka o powierzchni okoto
nr 1C dziatka o powierzchni okoto
nr 2C dziatka o powierzchni okoto
nr 1D dziatka o powierzchni okoto
nr 2D dziatka o powierzchni okoto
nr 1E dziatka o powierzchni okoto

nr 2E dziatka o powierzchni okoto

Rozmieszczenie
na nieruchomosci
poda¢  minimalny
pomiedzy budynkami)

budynkow

(nalezy
odstep

NIE DOTYCZY

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z projektem architektoniczno — budowlanym, na podstawie przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrze$nia 2020 roku (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) z
uwzglednieniem tre$ci obecnie obowiazujacej normy PN-ISO 9836:2022-07, przy czym:

- powierzchni¢ pomieszczen lub ich cze$ci o wysokosci w §wietle rownej lub wickszej od
2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz
mnigejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast 0 wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢

calkowicie;




- powierzchnie balkonow/taraséw nie beda wliczane do powierzchni uzytkowe;j.

Pomiar wg zasad wynikajacych z art. 5a z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Zamierzony  sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw | 50 % $rodki wiasne,

finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne 50 % wptaty Nabywcoéw na OMRP

Brak kredytu hipotecznego/inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (w przypadku | BRAK
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety—mieszikantowy-rachunelcpewierntezy

rachunek powierniczy

Wysokosé stawki
procentowej, wedlug ktorej
jest oblicza kwota sktadki na | 0,45%
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper jest obowigzany posiada¢ mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla
realizowanego przedsigwzigcia deweloperskiego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie
praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego przedsigwzigcia.

2.Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzadanie nabywcy podaje szczeg6lowe informacje
dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego -etapu
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

7. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdoceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

8. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana.

10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy.

11. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktéorym mowa w pkt
10. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
12. W czasie obowigzywania umowy, o prowadzenie rachunku powierniczego, oraz w
terminie wypowiedzenia umowy przez Bank, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokoS$ci
oprocentowania $rodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.




13. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej
zmianie.

14. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w pkt 13.

15. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a), b) lub c) ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 1 1843) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwziecia deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem.

16. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, Ze rachunek, na ktéry na ktoéry maja
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
17. Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

18. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

19. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wplacone przez nabywce¢ na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej

i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w
wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okre§lonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu/budynku mieszkalnego.
20. W przypadku =zakonczenia ostatniego ectapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

21. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego
przed wyptata srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

22. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej z przyczyn ustawowych przez jedna
ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej;

23. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposdb inny niz odstapienie od niej
przez jedna ze stron, strony przedstawig bankowi zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu §rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym;

24. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu ww. oswiadczen.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo  $rodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach

Etap I (25%): 22.07.2026 r. — 30.08.2026r.

1) zakup dzialtki.

2) uzyskanie pozwolenia na budowg.

Etap II (25%): 01.09.2026r. —31.12.2026.1.

Wykonanie stanu surowego otwartego (bez wykonania konstrukcji i pokrycia dachu)
Etap III (20%): 01.01.2027r.— 30.04.2027r.

-Wykonanie stanu surowego zamknigtego, obejmujacego:

- wykonanie konstrukeji i pokrycia dachu

-Wykonanie $cian dziatlowych ,
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- montaz stolarki okiennej i drzwi.
Etap IV (20%): 01.05.2027r.- 31.07.2027 r.
1) Wykonanie instalacji wewnetrznych (elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej bez osprzetu).
2) Wykonanie ocieplenia budynku,
3) Tynki
Etap V (10%): 01.08.2027r.- 31.08.2027 r.
1) Zagospodarowanie terenu,
2) Montaz pomp ciepta

3) Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji, a zmiana ceny dopuszczalna jest wylgcznie w przypadku
zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z
zastrzezeniem iz w przypadku podwyzszenia ceny Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, ktore to uprawnienie Nabywca moze wykona¢ w terminie 14 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o powyzszym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zatgcznik do ustawy deweloperskie;j;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajacym z tej umowy

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskie;j;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) W przypadku zmiany stawki podatku VAT na lokale/budynki mieszkalne, w stosunku do
stawki obowiazujacej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej i zwiazanej z tym zmiany
$wiadczenia pieni¢znego (ceny) poprzez jego podwyzszenie.

14) W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu/budynku ustalonej w wyniku
dokonania jego powykonawczych pomiarow powyzej 1,5% od powierzchni projektowanej
wynikajacej z umowy deweloperskiej, przy czym nie wynikajacej z wprowadzenia przez
nabywece tak zwanych zmian lokatorskich w budynku w stosunku do projektu, wykonanych na
wniosek nabywcy, w szczegélno$ci w zakresie $cianek dzialowych w pomieszczeniach
budynku.
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Ww. zmiany lokatorskie nabywcy w budynku i ewentualna powstala w zwigzku z tym réznica
w ostatecznej powierzchni budynku mieszkalnego w stosunku do jego powierzchni
projektowanej, wynikajacej z umowy deweloperskiej nie stanowi podstawy do odstgpienia
przez Nabywce od umowy.

W przypadkach, o ktéorych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienic praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskie;j.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 13, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zmianie stawki VAT na
przedmiot umowy deweloperskiej i zwigzanym z tym podwyzszeniem $wiadczenia
pienigznego (ceny).

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 14, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zmianie powykonawczej
powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy deweloperskie;.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, w przypadku gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;j.

W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w pkt 1 - 14,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu srodkow w ww. terminie, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) gdy nabywca nie stawi si¢ do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej, Nabywca wyrazi
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, wpisanych na podstawie
zawartej umowy deweloperskiej.

Deweloper niezwlocznie, jednakze nie poézniej niz w terminie 30 dni od zlozenia
oswiadczenia o odstapieniu od umowy, zwrdci Nabywcey $rodki wyptacone mu przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej. Zwrot $rodkéw Nabywcy nastapi przelewem na rachunek bankowy, ktory
Nabywca zobowiazany jest wskaza¢ Deweloperowi

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienic na nabywce wilasnoséci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
ulamkowej czeSci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

NIE DOTYCZY - BRAK OBCIAZENIA HIPOTECZNEGO

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem. wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za

okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki

celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, Nie dotyczy

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym Ziemi Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego Ziemi Szczecinskiej z
siedzibg w Pyrzycach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:

Bank Spoétdzielczy Ziemi Szczecinskiej
z siedzibg w Pyrzycach

SGB

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | 739 000 zt brutto
jednorodzinnego Wyliczona wg zasad wynikajacych z art. 5a z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Powierzchnia  uzytkowa  lokalu
mieszkalnego albo domu | 127,30 m?
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ~5 805,18 zt/m? brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego  nastgpi
przeniesienie ~ prawa  wlasnosci
nieruchomo$ci ~ wynikajacego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia | 30.10.2027r.
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania Tradycyjna, monolityczna

przedmiotem umowy rezerwacyjnej - -
albo umowy deweloperskiej lub Standard prac wykonczeniowych | NIE DOTYCZY
jednej z uméw, o ktorych mowa w [ W C_ZQéCI }Nspélnej budyr'lku 1
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust, 2 | terenie wokot niego, stanowiagcym
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o |-Z68¢ Wspolna nieruchomosci

ochronie praw nabywcy lokalu Liczba lokali w budynku NIE DOTYCZY

mieszkalnego lub domu i

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Liczba miejsc garaZowyCh 1 1 GARAZ W BRYLE BUDYNKU
Funduszu Gwarancyjnym pOStOj OWyCh 1 MIEJSCE POSTOJOWE NA

PODJEZDZIE DO GARAZU lub
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wyznaczonym miejscu na terenie dziatki
lub w miejscu wyznaczonym przed
budynkiem.

Woda, prad z sieci miejskiej, kanalizacja
sanitarna, instalacja TV i internetowa

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej — Drogi
gminnej przez droge wewngtrzng
(KDW1) o numerze dzialek 1497/324,
1497/326, 1497/328, ktoérej deweloper
jest wihascicielem. Zapewnienie dostepu
nastapi poprzez zbycie na rzecz
nabywcow udziatu w wyzej
wymienionych dziatkach (objete ksiega
wieczysta numer SZ1T/00112126/0 -
ulice: Hiszpanska, Wtoska, Irlandzka,
Szwajcarska, Norweska).

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okres$lenie potozenia lokalu zgodnie z zalgcznikiem — wstgpny projekt
podziatu dziatek nr 1497/145, 1497/146, 1497/150, 1497/14

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych zobowiagzuje si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa Budynku 1A/2A/1B/2B/1C/2C/1D/2D/1E/2E:

1) projektowana powierzchnia uzytkowa 127,30 m?,

2) sktad pomieszczen:

- I kondygnacja nadziemna: Hol, Pom. Techniczne, Salon z aneksem
kuchennym, WC, Garaz, Pom. Gospodarcze zgodnie z projektem- Zalacznik
nr 2

- I kondygnacja nadziemna: Korytarz, sypialnia, sypialnia, sypialnia,
sypialnia, tazienka, zgodnie z projektem - Zalacznik nr 3

- powierzchnia dzialki zabudowanej budynkiem po podziale - m’ —
zgodnie ze wstepnym projektem podziatu.

1. Konstrukcja budynku
1. fundamenty zelbetowe zgodne z projektem,
$ciany no$ne i dziatowe z bloczkow silikatowych,
ocieplenie — styropian grafitowy 18 cm,
stropy zelbetowe,
dach wykonany w technologii zgodnej z projektem, pokryty dachowka
ceramiczng.

A

2. Elewacja i zagospodarowanie zewnetrzne
1. ocieplenie budynku (styropian 18cm + tynk elewacyjny),
1. wykonana elewacja zewnetrzna w standardzie deweloperskim,
1. podjazd oraz dojscie do budynku z kostki brukowej — ok. 40 m?, bez
tarasu
1. wykonana podbitka dachowa (bez o$wietlenia),

3. Stolarka okienna i drzwiowa
1) okna PCV (standard deweloperski, kolor zgodny z projektem),
2) drzwi wejsciowe do budynku,
3) parapety zewnetrzne,
4) w salonie okna przesuwne typu Slide lub Smoovio (420 cm
szerokosci).

4. Instalacje wewnetrzne

Instalacja elektryczna
3) rozprowadzona instalacja elektryczna,
4) przygotowane punkty elektryczne,
5) dodatkowy montaz gniazd i wlacznikdw.
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Instalacja wodno-kanalizacyjna
1) rozprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej,
2) podejscia pod urzadzenia sanitarne.

Ogrzewanie
1) wykonane ogrzewanie podlogowe w catym budynku,
2) pompa ciepta w cenie, montaz po stronie Dewelopera.

5. Wykonczenie wewnetrzne
a) tynki wewngtrzne (cementowo-wapienne lub gipsowe),
b) posadzki betonowe przygotowane pod wykonczenie,
¢) sufity wykonane w technologii:
a. welna mineralna,
b. plyty gipsowo-kartonowe — szpachlowane na taczeniach,
C. narozniki w oknach dachowych.

6. Zagospodarowanie terenu

a) utwardzona wewngetrzna droga dojazdowa do budynkow — kostka
brukowa, ttuczen.

b) Wykonany podjazd oraz dojscie do budynku z kostki brukowej — ok. 40
m?, bez tarasu

¢) ogrodzenie catego terenu dzialki bez frontu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem | NIE DOTYCZY
mieszkalnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci lokalu | NIE DOTYCZY
uzytkowego

Termin, do  ktéorego  nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czeSci
wilasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

ZALACZNIKI:

Wstepny projekt podziatu nieruchomosci

Rzut parteru budynku 1A/2A/1B/2B/1C/2C/1D/2D/1E/2E

Rzut poddasza budynku 1A/2A/1B/2B/1C/2C/1D/2D/1E/2E,

Wzér umowy deweloperskiej.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

2. Wstepna koncepcja zabudowy Osiedle Europejskie.

Ll
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